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Îñíîâíûìè ïðàâîâûìè ôîðìà-
ìè ïðåäïðèÿòèÿ â Ôèíëÿíäèè ÿâ-
ëÿþòñÿ:

- èíäèâèäóàëüíûé  ÷àñòíûé
ïðåäïðèíèìàòåëü (yksityinen
elinkeinonharjoittaja/ toiminimi);
- êîììàíäèòíîå îáùåñòâî/
(kommanditiyhtiö);
- îòêðûòîå îáùåñòâî
(avoin yhtiö);
- êîîïåðàòèâ (osuuskunta);
- îáúåäèíåíèå (yhdistys);
- àêöèîíåðíîå îáùåñòâî
(osakeyhtiö);

Íàèáîëåå ðàñïðîñòðàí¸ííîé ïðà-
âîâîé ôîðìîé ïðåäïðèÿòèÿ, ñîçäàâà-
åìîãî â Ôèíëÿíäèè , ÿâëÿåòñÿ àêöè-
îíåðíîå îáùåñòâî. Àêöèîíåðû îáùå-
ñòâà íå íåñóò ëè÷íîé îòâåòñòâåííî-
ñòè ïî îáÿçàòåëüñòâàì îáùåñòâà, îò-
âåòñòâåííîñòü àêöèîíåðîâ îãðàíè÷è-
âàåòñÿ ïðåäåëàìè âíåñ¸ííûõ èìè
âêëàäîâ â óñòàâíîé êàïèòàë îáùå-
ñòâà. Â ñîîòâåòñòâèè ñ Çàêîíîì îá
àêöèîíåðíûõ îáùåñòâàõ (Osake-
yhtiölaki îò 21.7.2006/624) àêöèîíåð-
íûå îáùåñòâà ìîãóò áûòü ÷àñòíûìè
è ïóáëè÷íûìè. Óñòàâíîé êàïèòàë ÷à-
ñòíîãî àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà äîë-
æåí ñîñòàâëÿòü íå ìåíåå 2.500 åâðî,
à óñòàâíîé êàïèòàë ïóáëè÷íîãî àêöè-

îíåðíîãî îáùåñòâà  äîëæåí áûòü íå
ìåíåå 80.000 åâðî. Ó÷ðåäèòåëüíûìè
äîêóìåíòàìè àêöèîíåðíîãî îáùå-
ñòâà ÿâëÿþòñÿ Óñòàâ è Ó÷ðåäèòåëü-
íûé äîãîâîð (èëè ðåøåíèå îá ó÷ðåæ-
äåíèè àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà, â òîì
ñëó÷àå,åñëè îáùåñòâî ñîçäà¸òñÿ îä-
íèì åäèíñòâåííûì àêöèîíåðîì).

Ó÷ðåäèòåëüíûé Äîãîâîð äîëæíû
ïîäïèñàòü âñå àêöèîíåðû îáùåñòâà.
Òàêæå â Ó÷ðåäèòåëüíîì Äîãîâîðå
äîëæíî áûòü îòðàæåíî ñëåäóþùåå:
1) äàòà ïîäïèñàíèÿ äîãîâîðà, 2) èìå-
íà âñåõ àêöèîíåðîâ è çàïèñàííîå íà
êàæäîãî êîëè÷åñòâî àêöèé, 3) ñðîê
îïëàòû àêöèé, 4) ïîäïèñíàÿ öåíà àê-
öèè, 5) èìåíà ÷ëåíîâ ïðàâëåíèÿ îá-
ùåñòâà, 6) àóäèòîðû îáùåñòâà. Ïîä-
ïèñíàÿ öåíà àêöèé ìîæåò áûòü îïëà-
÷åíà êàê äåíüãàìè íà ñ÷¸ò íàõîäÿùå-
ãîñÿ â Ôèíëÿíäèè áàíêà, òàê è ïîë-
íîñòüþ èëè ÷àñòè÷íî  èìóùåñòâîì,
âíîñèìûì â óñòàâíîé êàïèòàë. Åñëè
àêöèè îïëà÷èâàþòñÿ íå äåíüãàìè, à
êàêèì-ëèáî èìóùåñòâîì, òî ýòî òàê-
æå äîëæíî áûòü îòðàæåíî â Ó÷ðå-
äèòåëüíîì äîãîâîðå / Ðåøåíèè îá ó÷-
ðåæäåíèè. Âñå àêöèè îáùåñòâà ïðè-
íîñÿò â îáùåñòâî îäèíàêîâûå ïðàâà.
Â Óñòàâå ìîæíî âñ¸-òàêè îïðåäå-
ëèòü, ÷òî ó îáùåñòâà åñòü èëè ìîãóò
áûòü àêöèè, îòëè÷àþùèåñÿ ïî ñâîèì

ïðàâàì èëè îáÿçàòåëüñòâàì îò äðó-
ãèõ àêöèé. Îòëè÷àþùèìèñÿ îò äðóãèõ
àêöèÿìè ñ÷èòàþòñÿ òå, êîòîðûå îò-
ëè÷àþòñÿ îò äðóãèõ àêöèé ïðèíîñè-
ìûì êîëè÷åñòâîì ãîëîñîâ èëè îòëè-
÷àþòñÿ îò äðóãèõ àêöèé â îòíîøåíèè
ïðàâ ïðè ðàçäåëå ñðåäñòâ îáùåñòâà.

Óñòàâîì îáùåñòâà ìîãóò áûòü
îïðåäåëåíû ïðåäïîñûëêè è ïðîöå-
äóðà, â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðûìè
îäèí âèä àêöèé ìîæåò áûòü èçìå-
í¸í íà äðóãîé.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ íîâûì çàêîíîì,
Óñòàâ îáùåñòâà ìîæåò áûòü äîñòà-
òî÷íî êðàòîê. Â í¸ì íåîáõîäèìî îò-
ðàçèòü, êàê ìèíèìóì, ñëåäóþùåå:
íàèìåíîâàíèå îáùåñòâà, åãî ìåñòî-
íàõîæäåíèå â Ôèíëÿíäèè è ñôåðó
äåÿòåëüíîñòè.

Äîêóìåíòû íà ðåãèñòðàöèþ àêöè-
îíåðíîãî îáùåñòâà äîëæíû áûòü ïî-
äàíû â Òîðãîâûé ðååñòð â òå÷åíèå
òð¸õ ìåñÿöåâ ñî äíÿ ïîäïèñàíèÿ Ó÷-
ðåäèòåëüíîãî äîãîâîðà, èíà÷å ðåãè-
ñòðàöèÿ îáùåñòâà íå ñîñòîèòñÿ. Ê çà-
ÿâëåíèþ î ðåãèñòðàöèè îáùåñòâà íå-
îáõîäèìî ïðèëîæèòü:

1) ïîäïèñàííûå àêöèîíåðàìè è
÷ëåíàìè ïðàâëåíèÿ ó÷ðåäèòåëüíûå
äîêóìåíòû;

2) óäîñòîâåðåíèå àóäèòîðîâ îáùå-
ñòâà â òîì, ÷òî ïðè îïëàòå àêöèé îá-
ùåñòâà ïðèìåíÿëèñü ïîëîæåíèÿ âû-
øåóïîìÿíóòîãî Çàêîíà îá àêöèîíåð-
íûõ îáùåñòâàõ;

3) êâèòàíöèÿ, ñâèäåòåëüñòâóþùàÿ
îá îïëàòå ãîñóäàðñòâåííîé ïîøëèíû
çà ðåãèñòðàöèþ àêöèîíåðíîãî îáùå-
ñòâà â ðàçìåðå 330 åâðî.

Åñëè àêöèÿ áûëà îïëà÷åíà  èìóùå-
ñòâîì, âíåñ¸ííûì â Óñòàâíîé êàïè-
òàë, òî ê çàÿâëåíèþ íåîáõîäèìî ïðè-
ëîæèòü îäîáðåííîå çàêëþ÷åíèå
àóäèòîðà â òîì, ÷òî ýêîíîìè÷åñêàÿ
öåííîñòü èìóùåñòâà áûëà, ïî ìåíü-
øåé ìåðå, ñîîòâåòñòâóþùåé äåíåæ-
íîé îïëàòå îáùåñòâó.

Ó îáùåñòâà äîëæíî áûòü ïðàâëå-
íèå. È ìîæåò áûòü òàêæå èñïîëíè-
òåëüíûé äèðåêòîð è íàáëþäàòåëü-
íûé ñîâåò (åñëè ðå÷ü èä¸ò î ïóáëè÷-
íîì àêöèîíåðíîì îáùåñòâå).

Îñíîâíîé çàäà÷åé äåÿòåëüíîñòè
ïðàâëåíèÿ ÿâëÿåòñÿ íàäçîð çà íàä-
ëåæàùåé îðãàíèçàöèåé äåÿòåëüíîñ-
òè áóõãàëòåðèè è íàäçîð çà íàäëåæà-
ùèì ðàñïðåäåëåíèåì ñðåäñòâ îáùå-
ñòâà. Ïðàâëåíèå îñóùåñòâëÿåò ïðè-
íÿòèå ðåøåíèé áîëüøèíñòâîì ãîëî-
ñîâ, åñëè Óñòàâîì îáùåñòâà íå ïðå-
äóñìîòðåíû ñëó÷àè, êîãäà ðåøåíèå
ïðèíèìàåòñÿ êâàëèôèöèðîâàííûì
áîëüøèíñòâîì ãîëîñîâ (2/3 îò îáùå-
ãî ÷èñëà ãîëîñîâ).

Õî÷åòñÿ ïîä÷åðêíóòü, ÷òî â êà÷å-
ñòâå ÷ëåíà  ïðàâëåíèÿ íå ìîæåò âû-
ñòóïàòü þðèäè÷åñêîå ëèöî, à òàêæå
ëèöî, ÷üÿ äååñïîñîáíîñòü îãðàíè÷å-
íà èëè ëèöî, íàõîäÿùååñÿ â ñîñòîÿ-
íèè áàíêðîòñòâà. Õîòÿ áû ó îäíîãî
èç ÷ëåíîâ ïðàâëåíèÿ äîëæíî áûòü
ïîñòîÿííîå ìåñòî ïðîæèâàíèÿ íà
òåððèòîðèè ÅÝÑ. Òî æå ñàìîå ïðà-
âèëî êàñàåòñÿ è èñïîëíèòåëüíîãî äè-
ðåêòîðà îáùåñòâà.

Â èñêëþ÷èòåëüíûõ ñëó÷àÿõ ïî õî-
äàòàéñòâó îáùåñòâà Óïðàâëåíèå ïà-
òåíòîâ è ðåãèñòðàöèè ìîæåò óòâåð-
äèòü èñêëþ÷èòåëüíîå ðàçðåøåíèå
èñïîëíèòåëüíîìó äèðåêòîðó, íå ïðî-
æèâàþùåìó íà òåððèòîðèè ÅÝÑ, çà-
íèìàòü äàííóþ äîëæíîñòü. Èñïîëíè-
òåëüíûé äèðåêòîð îñóùåñòâëÿåò óï-
ðàâëåíèå çà òåêóùèìè äåëàìè îáùå-
ñòâà è äîëæåí âûäàâàòü ïðàâëåíèþ
è åãî ÷ëåíàì òå ñâåäåíèÿ, êîòîðûå
íåîáõîäèìû äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ  èõ
äåÿòåëüíîñòè. Èñïîëíèòåëüíûé äè-
ðåêòîð ìîæåò ïðèíèìàòü ìåðû, êà-
ñàþùèåñÿ äåÿòåëüíîñòè îáùåñòâà,
ÿâëÿþùèåñÿ ïî ñâîåé ñóòè íåîáû÷-
íûìè è øèðîêîìàñøòàáíûìè, áåðÿ
âî âíèìàíèå èõ îáøèðíîñòü è êà÷å-
ñòâî,òîëüêî ëèøü â òîì ñëó÷àå, åñëè

ïðàâëåíèå óïîëíîìî÷èò åãî íà ýòî
èëè æå, åñëè îæèäàíèå ðåøåíèÿ
ïðàâëåíèÿ ìîæåò ïðèâåñòè äåÿòåëü-
íîñòü îáùåñòâà ê ñóùåñòâåííûì çàò-
ðóäíåíèÿì.

Àêöèîíåðû îáùåñòâà ïîëüçóþòñÿ
âëàñòüþ ïðèíÿòèÿ ðåøåíèé íà îáùåì
ñîáðàíèè àêöèîíåðîâ îáùåñòâà. Ðå-
øåíèå, ïðèíÿòîå íà ñîáðàíèè àêöèî-
íåðîâ, äîëæíî áûòü îôîðìëåíî â
ïèñüìåííîì âèäå, íà í¸ì äîëæíà
ñòîÿòü äàòà, ëèñòû äîëæíû áûòü ïðî-
íóìåðîâàíû. Åñëè â îáùåñòâå áîëåå
îäíîãî àêöèîíåðà, òî, ïî ìåíüøåé
ìåðå, äâà èç íèõ äîëæíû  ïîäïèñàòü
ðåøåíèå. Â Óñòàâå îáùåñòâà ìîæåò
áûòü îïðåäåëåíî, ÷òî ñîáðàíèå îá-
ùåñòâà ïðèíèìàåò ðåøåíèÿ, êàñàþ-
ùèåñÿ îáùèõ ïîëíîìî÷èé èñïîëíè-
òåëüíîãî äèðåêòîðà è ïðàâëåíèÿ. Â
ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîì, ñîáðàíèå
îáùåñòâà ìîæåò áûòü äåéñòâèòåëü-
íûì (â ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàôèêîì ïðî-
âåäåíèÿ ñîáðàíèÿ) è âíåî÷åðåäíûì.
Ïðèãëàøåíèå íà ñîáðàíèå äîëæíî
áûòü ñäåëàíî íå ðàíåå, ÷åì çà äâà
ìåñÿöà è íå ïîçäíåå îäíîé íåäåëè äî
ïðåäïîëàãàåìîé äàòû ïðîâåäåíèÿ
ñîáðàíèÿ.

Îò÷¸òíûé ïåðèîä îáùåñòâà îòìå-
÷àåòñÿ ïðè ó÷ðåæäåíèè îáùåñòâà â
Ó÷ðåäèòåëüíîì äîãîâîðå èëè â Óñ-
òàâå. Àêöèîíåðíîå îáùåñòâî åæå-
ãîäíî ïîäãîòàâëèâàåò ãîäîâîé ôè-
íàíñîâûé îò÷¸ò è îò÷¸ò äèðåêòîðîâ,
êîòîðûå äîëæíû áûòü çàðåãèñòðè-
ðîâàíû â òå÷åíèå äâóõ ìåñÿöåâ ñ
ìîìåíòà óòâåðæäåíèÿ ãîäîâîãî ôè-
íàíñîâîãî îò÷¸òà.

Ê çàÿâëåíèþ íåîáõîäèìî ïðèëî-
æèòü êîïèþ àóäèòîðñêîãî çàêëþ÷å-
íèÿ, à òàêæå ïèñüìåííîå çàÿâëåíèå
èñïîëíèòåëüíîãî äèðåêòîðà èëè ÷ëå-
íîâ ïðàâëåíèÿ î äàòå óòâåðæäåíèÿ
ãîäîâîãî ôèíàíñîâîãî îò÷¸òà è î ðå-
øåíèè ñîáðàíèÿ îáùåñòâà, êàñàþ-
ùåìñÿ ïðèáûëè îáùåñòâà.

Â äàííîé ñòàòüå ðàññìîòðèì
âîïðîñ, êàñàþùèéñÿ ïîêóïêè êâàð-
òèðû â Ôèíëÿíäèè è ñâÿçàííûõ ñ
ýòèì âîçìîæíûõ ðèñêàõ.

Äëÿ îòâåòà íà äàííûé âîïðîñ áûëè
èññëåäîâàíû ñëåäóþùèå çàêîíîäà-
òåëüíûå àêòû Ôèíëÿíäèè:

-  Asuntokauppalaki  23.9.1994/843
(Çàêîí  î êóïëå-ïðîäàæå æèëûõ ïî-
ìåùåíèé);

-  Valtioneuvoston asetus  turva-
asiakirjoista  asuntokaupoissa
20.10.2005/835 (Ïîñòàíîâëåíèå ãîñó-
äàðñòâåííîãî ñîâåòà îá îáåñïå÷è-
òåëüíûõ äîêóìåíòàõ ïðè ñäåëêàõ,
ñâÿçàííûõ ñ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè);

-  Varainsiirtoverolaki  29.11.1996/
931 (Çàêîí î íàëîãå íà ïåðåõîä  èìó-
ùåñòâà);

-  Laki holhoustoimesta 1.4.1999/
442 (Çàêîí î ìåðàõ ïî îïåêå);

Â êà÷åñòâå ïðåäèñëîâèÿ ê íèæå
èçëàãàåìîìó îòâåòó õî÷ó îáðàòèòü
âíèìàíèå ÷èòàòåëåé íà òî, ÷òî ïðè
ïîêóïêå êâàðòèðû ïðåäìåòîì ñäåë-
êè áóäåò ÿâëÿòüñÿ äâèæèìîå èìóùå-
ñòâî, à èìåííî æèëèùíûå àêöèè æè-
ëèùíîãî àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà. Â
äàííîé ñòàòüå àêöèè æèëèùíîãî àê-
öèîíåðíîãî îáùåñòâà äëÿ êðàòêîñòè
áóäóò èìåíîâàòüñÿ «êâàðòèðîé».

1. Îáåñïå÷åíèå ïðàâîâîé çàùè-
òû ïîêóïàòåëÿ

1.1 Ïðîâåðêà íàëè÷èÿ ó ïðîäàâöà
ïðàâà ïðîäàæè êâàðòèðû

Ïîêóïàòåëþ äî ñîâåðøåíèÿ ñäåë-
êè êóïëè-ïðîäàæè íåîáõîäèìî ïðî-
âåðèòü íàëè÷èå ó ïðîäàâöà ïðàâà
ïðîäàæè íà ïðåäìåò ñäåëêè. Ïîêó-
ïàòåëþ íåîáõîäèìî äî ñîâåðøåíèÿ
ñäåëêè ïîòðåáîâàòü ó ïðîäàâöà èëè
ó âîçìîæíîãî ïîñðåäíèêà ïî ïðîäà-
æå êâàðòèðû óäîñòîâåðåíèå èç äî-
ìîóïðàâëåíèÿ (isännöitsijäntodistus),
â êîòîðîì îòìå÷åí  íàñòîÿùèé  âëà-
äåëåö êâàðòèðû. Â äàííîì óäîñòî-
âåðåíèè îòðàæàþòñÿ òàêæå ñâåäå-
íèÿ î âîçìîæíî ñóùåñòâóþùåé äîëè
ïðèîáðåòàåìîé êâàðòèðû  â äîëãå
æèëèùíîãî àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà,
ñâåäåíèÿ î ïëîùàäè êâàðòèðû, à
òàêæå ñâåäåíèÿ î âîçìîæíî ñóùå-
ñòâóþùåì îãðàíè÷åíèè îò÷óæäåíèÿ
êâàðòèðû èëè îá îãðàíè÷åíèè ïðà-

âà ïîëüçîâàíèÿ êâàðòèðîé.
Ïðè ïîêóïêå  êâàðòèðû, âàì òàêæå

íåîáõîäèìî áóäåò ïðîâåðèòü, ÷òî â
ìîìåíò çàêëþ÷åíèÿ ñäåëêè è ïîäïè-
ñàíèÿ äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè, âû
ïîëó÷èòå âî âëàäåíèå ïîäëèííûå ýê-
çåìïëÿðû àêöèé æèëèùíîãî àêöèî-
íåðíîãî îáùåñòâà. Åñëè ñåðòèôèêàò
ïîäïèñêè íà àêöèè íàõîäèòñÿ â áàíêå
â êà÷åñòâå îáåñïå÷åíèÿ äîëãà ïðîäàâ-
öà, òî íåîáõîäèìî áóäåò ïðîâåñòè ïå-
ðåãîâîðû ñ áàíêîì î ïåðåäà÷å ïîä-
ëèííûõ ýêçåìïëÿðîâ àêöèé ïîêóïàòå-
ëþ â ìîìåíò îïëàòû öåíû ñäåëêè.

Íàõîäÿùåìóñÿ â áðàêå ïðîäàâöó
íåîáõîäèìî ïðåäîñòàâèòü  ïèñüìåí-
íîå ñîãëàñèå ñóïðóãà íà ïðîäàæó
êâàðòèðû.

Åñëè ïðîäàâöîì êâàðòèðû ÿâëÿ-
åòñÿ ëèöî ñ îãðàíè÷åííîé äååñïî-
ñîáíîñòüþ èëè ïîëíîñòüþ íåäååñ-
ïîñîáíîå ëèöî, òî äëÿ îñóùåñòâëå-
íèÿ ñäåëêè êóïëè-ïðîäàæè íåîáõîäè-
ìî áóäåò ðàçðåøåíèå ìàãèñòðàòà
èëè äîëæíîñòíîãî îðãàíà ïî îïåêå.
Åñëè ïðè çíàêîìñòâå ñ ëèöîì, ÿâëÿ-
þùèìñÿ ïðîäàâöîì êâàðòèðû, ó Âàñ
âîçíèêíóò ïðè÷èíû, ïîçâîëÿþùèå
ïîäîçðåâàòü åãî â íåäååñïîñîáíîñ-
òè, òî ëó÷øå âñåãî â äàííîì ñëó÷àå
çàïðîñèòü ñâåäåíèÿ î äàííîì ëèöå â
ìàãèñòðàòå ïî ìåñòó æèòåëüñòâà
äàííîãî ëèöà.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîì î ìå-
ðàõ ïî îïåêå, ëèöîì ñ íåïîëíîé äå-
åñïîñîáíîñòüþ ÿâëÿåòñÿ íåñîâåð-
øåííîëåòíåå ëèöî, íå äîñòèãøåå 18
ëåò (íåñîâåðøåííîëåòíèé) èëè ëèöî,
äîñòèãøåå 18 ëåò (ñîâåðøåííîëåò-
íèé), íî êîòîðîå îáúÿâëåíî  íåïîë-
íîñòüþ äååñïîñîáíûì.

1.2 Îòâåòñòâåííîñòü íîâîãî âëà-
äåëüöà êâàðòèðû ïî âûïëàòå êîìïåí-
ñàöèé îáùåñòâó

Íîâûé âëàäåëåö êâàðòèðû íåñ¸ò
îòâåòñòâåííîñòü çà îïëàòó åæåìå-
ñÿ÷íûõ êîìïåíñàöèé æèëèùíî-àêöè-
îíåðíîìó îáùåñòâó ñ òîãî ìîìåíòà,
êàê ïðàâî âëàäåíèÿ àêöèÿìè áûëî ïå-
ðåâåäåíî íà íåãî, åñëè î äðóãîì íå
îãîâîðåíî â äîãîâîðå êóïëè-ïðîäàæè
àêöèé. Îáùåñòâî ìîæåò îòêàçàòü
íîâîìó âëàäåëüöó â ïîëüçîâàíèè
êâàðòèðîé, åñëè îáùåñòâó íå áóäåò

îáúÿâëåíî îá îòâåòñòâåííîñòè óïëà-
òû êîìïåíñàöèè ñóùåñòâóþùåé ó íî-
âîãî âëàäåëüöà.

Òàêæå íåîáõîäèìî ïîìíèòü ïîëî-
æåíèå çàêîíà, â ñîîòâåòñòâèè ñ êî-
òîðûì íîâûé âëàäåëåö îòâå÷àåò çà
íåâûïîëåíèå îáÿçàòåëüñòâ ïî îïëà-
òå êîìïåíñàöèé (åæåìåñÿ÷íûõ êîì-
ìóàëüíûõ óñëóã) îáùåñòâó ïðåäûäó-
ùèì âëàäåëüöåì êâàðòèðû. Îòâåò-
ñòâåííîñòü îãðàíè÷èâàåòñÿ  îïëàòîé
êîìïåíñàöèè â ðàçìåðå òð¸õ ìåñÿ-
öåâ. Íåîïëà÷åííûå êîìïåíñàöèè îò-
ðàæåíû â ïîñëåäíåì óäîñòîâåðåíèè
èç äîìîóïðàâëåíèÿ (isännöitsi-
jäntodistus).

1.3 Îòâåòñòâåííîñòü ïîñðåäíèêà
Â òîì ñëó÷àå, åñëè â ñäåëêå, ñâÿ-

çàííîé ñ êóïëåé-ïðîäàæåé êâàðòè-
ðû  ïðèíèìàåò ó÷àñòèå ïîñðåäíèê,
îí íåñ¸ò îòâåòñòâåííîñòü çà þðè-
äè÷åñêè ïðàâèëüíîå è íàäëåæàùåå
îôîðìëåíèå âñåõ äîêóìåíòîâ, îò-
íîñÿùèõñÿ ê ñäåëêå, â òîì ÷èñëå íå-
ñ¸ò îòâåòñòâåííîñòü çà ñâîåâðå-
ìåííóþ, äî ïîäïèñàíèÿ äîãîâîðà
êóïëè-ïðîäàæè, ïîñòàíîâêó ïîêóïà-
òåëÿ â èçâåñòíîñòü îáî  âñåõ îáðå-
ìåíåíèÿõ è ñóùåñòâóþùèõ þðèäè-
÷åñêèõ îáÿçàòåëüñòâàõ, îòíîñÿùèõ-
ñÿ ê ïðåäìåòó äàííîé ñäåëêè, â òîì
÷èñëå â êðóã åãî îáÿçàííîñòåé áó-
äåò âõîäèòü ïðîâåðêà âîçìîæíîãî
ñóùåñòâîâàíèÿ êðóãà ëèö, êîòîðûå
ìîãóò îñïîðèòü ñäåëêó, ïðåäúÿâèâ
ïðàâà íàñëåäîâàíèÿ.

Ïðèíÿòèå íàñëåäñòâà â Ôèíëÿí-
äèè ïðîèñõîäèò äâóìÿ ïóòÿìè: à) ïî
çàâåùàíèþ, á) ïî çàêîíó.

2. Íàëîã íà ïåðåõîä èìóùåñòâà
Îáÿçàííîñòü óïëàòû íàëîãà íà ïå-

ðåõîä èìóùåñòâà îòíîñèòñÿ êàê ê
ñäåëêàì ñ íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì,
òàê è ê ïîêóïêå æèëèùíûõ àêöèé. Íà-
ëîã óïëà÷èâàåòñÿ ïîêóïàòåëåì, åñëè
äîãîâîðîì íå ïðåäóñìîòðåíî äðóãîå.
Íàëîã äîëæåí áûòü îïëà÷åí â òå÷å-
íèå äâóõ ìåñÿöåâ ñ ìîìåíòà çàêëþ-
÷åíèÿ ñäåëêè. Åñëè ïîêóïàòåëü ïðè-
îáðåòàåò ñîâñåì íîâîå æèëü¸, òî
ñðîê íà÷èíàåò îòñ÷èòûâàòüñÿ ñ ìî-
ìåíòà ïåðåõîäà ïðàâà ñîáñòâåííîñ-
òè íà ýòî íîâîå æèëü¸.

Ðàçìåð íàëîãà ðàâåí 1,6% îò

ñòîèìîñòè ñäåëêè.
Îò óïëàòû íàëîãà îñâîáîæäàåòñÿ

ëèöî, âîçðàñò êîòîðîãî ïðè ïîäïèñà-
íèè äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè êâàðòè-
ðû ñîñòàâëÿåò íå ìåíåå 18 ëåò, íî
êîòîðîìó åù¸ íå èñïîëíèëîñü 40 ëåò
è, åñëè:

1) îí ïðèîáðåòàåò ïåðâî¸ æèëü¸;
2) ïðèîáðåòàåìîå æèëü¸ ÿâëÿ-

åòñÿ æèëü¸ì äëÿ ïîñòîÿííîãî ïðî-
æèâàíèÿ;

3) ïðè îñóùåñòâëåíèè äðóãèõ óñëî-
âèé, óñòàíîâëåííûõ â § 25 Çàêîíà î
íàëîãå íà ïåðåõîä èìóùåñòâà;

Àêöèè äîëæíû áûòü çàðåãèñòðèðî-
âàíû  â ñïèñêå âëàäåëüöåâ àêöèé æè-
ëèùíîãî àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà.
Ïðåäïîñûëêîé ðåãèñòðàöèè àêöèé
ñëóæèò òî, ÷òî ïîëó÷àòåëü àêöèé äîë-
æåí ïðåäîñòàâèòü äîñòàòî÷íî ÿñíûå
äîêàçàòåëüñòâà òîãî, ÷òî íàëîã íà ïå-
ðåõîä èìóùåñòâà óïëà÷åí.

3. Êàêèå ìîãóò áûòü ðèñêè ïðè
ïîêóïêå êâàðòèðû

à. Íåîáõîäèìî þðèäè÷åñêè ãðà-
ìîòíî  ñîñòàâèòü äîãîâîð êóïëè-ïðî-
äàæè êâàðòèðû, â êîòîðîì äîëæíî
áûòü êàê ìèíèìóì îòðàæåíî:

-  ñòîðîíû äîãîâîðà è ïðåäìåò
ñäåëêè;

- öåíà ñäåëêè, öåíà ñäåëêè áåç äîë-
ãîâ, à òàêæå óñëîâèÿ îïëàòû;

- ìîìåíò îêîí÷àíèÿ ïîäãîòîâêè
êâàðòèðû ê ïðîäàæå è  ìîìåíò ïåðå-
õîäà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè îò ïðîäàâ-
öà ê ïîêóïàòåëþ;

- ñâåäåíèÿ îá îñíîâíûõ äîêóìåí-
òàõ, îòíîñÿùèõñÿ ê ñäåëêå;

- îòâåòñòâåííîñòü çà îïëàòó êîì-
ìóíàëüíûõ óñëóã æèëîãî ïîìåùåíèÿ;

- ñîñòîÿíèå æèëîãî ïîìåùåíèÿ;
- îçíàêîìëåíèå ñ äîêóìåíòàìè

(èìååòñÿ â âèäó óäîñòîâåðåíèå èç
äîìîóïðàâëåíèÿ / isännöitsijänto-
distus è Óñòàâ æèëèùíîãî àêöèîíåð-
íîãî îáùåñòâà, à òàêæå ïîñëåäíèé
áàëàíñ, îò÷¸ò î äîõîäàõ è ðàñõîäàõ
è îò÷¸ò äèðåêòîðîâ);

- îïëàòà íàëîãà íà ïåðåõîä èìó-
ùåñòâà (îáû÷íî îïëà÷èâàåò ïîêó-
ïàòåëü);

- âðåìÿ è ìåñòî ïîäïèñàíèÿ äîãî-
âîðà, ïîäïèñè ñòîðîí, ëèöà, çàñâèäå-
òåëüñòâîâàâøèå ñäåëêó (îáû÷íî äâà
ñâèäåòåëÿ);

4. Äðóãèå ðèñêè ïðè ïîêóïêå
êâàðòèðû

Ðèñêè ïðè ïîêóïêå êâàðòèðû ìîãóò
áûòü ñëåäóþùèå:

- îíè ìîãóò ñîäåðæàòüñÿ â òåõíè-
÷åñêîì ñîñòîÿíèè êâàðòèðû (äåé-
ñòâèòåëüíîå ñîñòîÿíèå êâàðòèðû íå
ñîîòâåòñòâóåò äîãîâîðåííîìó).

Ñäåëêà êóïëè-ïðîäàæè êâàðòèðû
òàêæå áóäåò èìåòü äåôåêò, åñëè
ïðîäàâåö íå âûäàñò ñâåäåíèé, êîòî-
ðûå îí çíàë èëè  êîòîðûå îí äîëæåí
áûë áû çíàòü è êîòîðûå ìîãóò ñóùå-
ñòâåííî ïîâëèÿòü íà ñäåëêó.

Äåôåêò ìîæåò íîñèòü òàêæå è
ñêðûòûé õàðàêòåð. Ýòî êîãäà ñàì
ïðîäàâåö íå çíàë è íå ïîäîçðåâàë î
íàëè÷èè êàêîãî-ëèáî  äåôåêòà.

Åù¸ îäíèì èç ðèñêîâ ïðè ïîêóïêå
êâàðòèðû ìîæåò áûòü òàê íàçûâàå-
ìûé þðèäè÷åñêèé äåôåêò, ïðè êîòî-
ðîì êàêîå-ëèáî òðåòüå ïîñòîðîííåå
ëèöî ìîæåò ÿâëÿòüñÿ çàëîãîäåðæà-
òåëåì âñåõ àêöèé èëè ÷àñòè àêöèé,
äàþùèõ ïðàâî íà âëàäåíèå êâàðòè-
ðîé èëè ÷àñòè êâàðòèðû.

Åñëè ïðîäàâåö íåìåäëåííî íå ïî-
çàáîòèòñÿ î òîì, ÷òîáû ïðàâî òðåòüå-
ãî ëèöà íà àêöèè ïðåêðàòèëîñü, òî ó
ïîêóïàòåëÿ íà îñíîâàíèè äàííîãî äå-
ôåêòà åñòü ïðàâî ðàñòîðãíóòü äîãî-
âîð êóïëè- ïðîäàæè â îäíîñòîðîííåì
ïîðÿäêå è âîçäåðæàòüñÿ îò óïëàòû
öåíû ñäåëêè.

Âäîáàâîê, ó ïîêóïàòåëÿ â òàêîì
ñëó÷àå åñòü ïðàâî íà âîçìåùåíèå
óùåðáà.

Òàêæå äëÿ èçáåæàíèÿ íåïðåä-
âèäåííûõ ðèñêîâ ïðè ïîêóïêå
êâàðòèðû,

Âàì íåîáõîäèìî áóäåò ïîòðåáî-
âàòü èç äîìîóïðàâëåíèÿ è òùàòåëü-
íî îçíàêîìèòüñÿ ñî ñëåäóþùèìè äî-
êóìåíòàìè:

- Óäîñòîâåðåíèå èç äîìîóïðàâëå-
íèÿ / Isännöitsijätodistus

- Óñòàâ æèëèùíîãî àêöèîíåðíîãî
îáùåñòâà / Asunto-osakeyhtiön
yhtiöjärjestys

- Ïîñëåäíèé ïðîòîêîë çàñåäàíèÿ
ïðàâëåíèÿ / Hallituksen kokouksen
pöytäkirja

- Ïîñëåäíèé áàëàíñ / Tase
- Îò÷¸ò î äîõîäàõ è ðàñõîäàõ / Tu-

loslaskelma.

Äîëÿ ëåñíîé ïðîìûøëåííîñòè â
îáùåì îáúåìå ÂÂÏ Ôèíëÿíäèè

çà ýòî äåñÿòèëåòèå ñîêðàòèëàñü ïî-
÷òè íàïîëîâèíó.

Åñëè â íà÷àëå 2000 ãîäîâ íà
äîëþ äåðåâîîáðàáàòûâàþùåé è áó-
ìàæíîé  ïðîìûøëåííîñòè ïðèõîäè-
ëîñü 6% îò âñåãî ÂÂÏ Ôèíëÿíäèè,
òî ñåé÷àñ ÷óòü  áîëåå  3%.

Â ñâÿçè ñ ðåçêèì ïîâûøåíèåì
Ðîññèåé ïîøëèí íà ýêñïîðòèðóå-
ìûé ëåñ, îæèäàåòñÿ äàëüíåéøåå
ïàäåíèå îáúåìîâ ëåñíîé ïðîìûø-
ëåííîñòè.

Óæå â ýòîì ãîäó äåðåâîïåðåðà-
áîò÷èêè ïûòàþòñÿ çàãîòîâèòü ñû-
ðüå âïðîê õîòÿ áû äëÿ ïîëíîé çàã-
ðóçêè ìîùíîñòåé â ïåðâîì êâàðòà-
ëå 2009 ãîäà. Òàê, â àâãóñòå òåêó-
ùåãî ãîäà ôèíñêàÿ ïðîìûøëåí-
íîñòü ïðèîáðåëà 5,3 ìëí êóá. ìåò-
ðîâ êðóãëîãî ëåñà. Ýòîò ðåçóëüòàò
çíà÷èòåëüíî ïðåâîñõîäèò ñðåäíåå
çíà÷åíèå çà ïîñëåäíèå ïÿòü ëåò.

Íî íàäîëãî âïðîê, êàê èçâåñò-
íî, ñûò íå áóäåøü. Ïîýòîìó êîì-
ïàíèÿ «Ñòîðà Ýíñî» ñîçäàëà â
Çàïàäíîé Ôèíëÿíäèè öåëóþ ñåòü
ïî çàêóïêå ìåñòíîãî ñûðüÿ ó âëà-
äåëüöåâ ëåñà.

Там — урежут,
здесь — прибавят

Â 2009 ãîäó â Ôèíëÿíäèè ïðîè-
çîéäåò ñíèæåíèå ïîäîõîäíîãî

íàëîãà. Ó ìàëîèìóùèõ ðàçìåð íà-
ëîãà ñîêðàòèòñÿ íà 1,4%, ó ãðàæ-
äàí ñî ñðåäíèì äîñòàòêîì — íà
1,25%, ó ãðàæäàí ñ áîëåå âûñîêè-
ìè äîõîäàìè ïîäîõîäíûé íàëîã
ñíèçèòñÿ íà 1%.

Â öåëîì, íàëîãîâûå ïîñëàáëåíèÿ
ñîñòàâÿò 1,5 ìëðä åâðî: 870 ìëí.
åâðî — ñíèæåíèå ïîäîõîäíîãî íà-
ëîãà, 225 ìëí. åâðî — íàëîãîâûå
ïîñëàáëåíèÿ äëÿ ïåíñèîíåðîâ è 500
ìëí. åâðî — ñíèæåíèå ÍÄÑ íà ïðî-
äóêòû ïèòàíèÿ. Ïðàâäà, óäåøåâèòü
ïðîäóêòû ïèòàíèÿ çà ñ÷åò ñíèæåíèÿ
ÍÄÑ ïëàíèðóåòñÿ òîëüêî ñ îêòÿáðÿ
áóäóùåãî ãîäà. Â öåëîì, ïî ïîäñ÷å-
òàì ñïåöèàëèñòîâ, äëÿ ãðàæäàíèíà
ñ äîõîäîì 2100 åâðî â ìåñÿö «ïðè-
áàâêà» â ñâÿçè ñ íàëîãîâûìè ïî-
ñëàáëåíèÿìè ñîñòàâèò 40 åâðî.

Òàáà÷íàÿ ïðîäóêöèÿ â 2009 ãîäó
ïîäîðîæàåò íà 10%, ÷òî ïðèíåñ¸ò
â êàçíó ãîñóäàðñòâà äîïîëíèòåëü-
íûé äîõîä â 35 ìëí åâðî.

Ðåøåíèå âîïðîñà î ïîâûøåíèè
öåí íà àëêîãîëüíóþ ïðîäóêöèþ îò-
ëîæåíî íà ÿíâàðü 2009 ãîäà, ÷òî-
áû íà îñíîâàíèè óæå ïîëó÷åííûõ
äàííûõ ñòàòèñòèêè ïîíÿòü, êàê ïî-
âëèÿëî íà ïîòðåáëåíèå àëêîãîëÿ
ïîâûøåíèå öåí â íà÷àëå 2008 ãîäà.

Впрок сыт
не будешь

Ïî äàííûì Ñòàòèñòè÷åñêîãî Öåí-
òðà Ôèíëÿíäèè, â àâãóñòå òåêó-

ùåãî ãîäà èíäåêñ ïîòðåáèòåëüñêèõ
öåí âûðîñ íà 4,7%. Ãîäîâàÿ èíôëÿ-
öèÿ äîñòèãëà íàèâûñøåé îòìåòêè çà
ïîñëåäíèå 17 ëåò. Ýòî ñàìûå âûñî-
êèå òåìïû ðîñòà äàííîãî èíäåêñà,
íà÷èíàÿ ñ 1991 ãîäà, êîãäà îí ïîä-
íÿëñÿ íà 5%.

Ãëàâíîé ïðè÷èíîé ïîäîáíîãî óâå-
ëè÷åíèÿ óðîâíÿ èíôëÿöèè ýêñïåð-
òû Öåíòðà íàçûâàþò ðîñò ñòîèìîñ-
òè ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ, òåëåôîííûõ
ïåðåãîâîðîâ, ðàñõîäîâ íà çäðàâî-
îõðàíåíèå è óõîäà çà äåòüìè.

Èç ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ áîëüøå
âñåãî ïîäîðîæàëî ìîëîêî. Ïîâûñè-
ëèñü öåíû íà ìÿñî è çåðíîâûå ïðî-
äóêòû, à òàêæå öåíû íà àëêîãîëü è
îáñëóæèâàíèå â ðåñòîðàíàõ è êàôå.

Â òî æå âðåìÿ öåíû íà àâòîìî-
áèëè è ýëåêòðîíèêó â àâãóñòå ïîøëè
íà ñïàä. Èñïîëíèòåëüíûé äèðåêòîð
Ñîþçà ïèùåâîé ïðîäóêöèè Ôèíëÿí-
äèè Õåéêêè Þþòèíåí ñîîáùèë, ÷òî,
ñîãëàñíî ðåçóëüòàòàì îïðîñà, 90
ïðîèçâîäèòåëåé, êîòîðûå îáåñïå-
÷èâàþò áîëåå 60% òîðãîâîãî îáî-
ðîòà â îòðàñëè, â íà÷àëå ñëåäóþ-
ùåãî ãîäà ïðîãíîçèðóåòñÿ äàëüíåé-
øèé ðîñò öåí íà ïðîäîâîëüñòâèå.

Рост цен
продолжится

* * *

* * *
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